Vergebiihrung

Schriftliche Pachtvertrdge sind dartber hinaus beim Finanzamt zu verge-
bihren. Der Verpéchter ist zur Berechnung und fristgerechten Bezahlung
verpflichtet.

Die Gebthr berechnet sich bei Vertragen auf unbestimmte Zeit:
Dreifacher wiederkehrender Jahreswert (Pachtzins) + eine einmalige Leistung
und davon 1%.

Das heil3t bei einem Pachtvertrag auf unbestimmte Zeit und einem Pacht-
zins von 300 Euro ohne einmalige Leistung, betragt die Gebihr 9 Euro
(300 x3x 1 %)

Bei Vertragen auf bestimmte Zeit wird der wiederkehrende Pachtzins
mit der vereinbarten Vertragsdauer multipliziert, die einmalige Leistung addiert
und davon 1 % berechnet. In diesem Fall wird jedoch héchstens der Multi-
plikator 18 verwendet.

Das heifdt bei einem Pachtvertrag auf bestimmte Zeit (20 Jahre) und einem
Pachtzins von 300 Euro ohne einmalige Leistung betrégt die Geblhr 54 Euro
(300 x 18 x 1 %)

Ausgenommen von der Vergebihrung sind jene Falle, in denen die
Bemessungsgrundlage (Jahreswert x Dauer) 150 Euro nicht tbersteigt.

Neugriindungsforderungsgesetz (NeuF6G)

Die Betriebsverpachtung stellt eine Betriebslbertragung im Sinne des
NeuFoG dar, das heifdt, die begiinstigte Ummeldung von Fahrzeugen soll-
te schon bei einer Betriebspachtung und nicht erst bei einer spateren Hof-
Gbernahme ins Auge gefasst werden, da es andernfalls zu spéat sein konnte.

Eine Betriebspacht vor der Hoflibernahme schlief$t allerdings die Beglns-
tigungen im Zusammenhang mit der Grunderwerbsteuer bei der Hofliber-
nahme aus.

Es sollte daher vor jeder Betriebsverpachtung die kostenlose NeuF6G-Be-
ratung der LK Tirol in Anspruch genommen werden.
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Pachtvertrag tiber landwirtschaft-
liche Grundstiicke und Betriebe

Unterscheidung verschiedener
Vertragsarten

Die von den Vertragsteilen gewahlte Bezeichnung eines Vertra-
ges istirrelevant, vielmehr hangt die Qualifikation vom Vertrags-
zweck ab. Die Unterscheidung ist wesentlich, zumal unter Um-
stdnden besondere Schutzgesetze wie das Mietrechtsgesetz
oder das Landpachtgesetz zur Anwendung gelangen kénnen.

B Pacht ist die Uberlassung einer Erwerbsgelegenheit gegen
Entgelt, z.B. die entgeltliche Uberlassung eines land- oder
forstwirtschaftlichen Grundstickes oder Betriebes, eines
Stalles samt Tierbestand usw.

B Miete ist die entgeltliche Uberlassung einer bloRen Raum-
lichkeit oder Flache, z.B. die Uberlassung eines leeren
Stalles.

m Bittleihe ist der unentgeltliche Gebrauch einer unverbrauch-
baren Sache gegen jederzeitigen Widerruf, z.B. das Geh-
recht auf einem Weg.

® Bewirtschaftungs- oder Nutzungsvertrage sind Ver-
trage Uber ideelle Anteile an Liegenschaften und unentgelt-
liche Uberlassungen.

Erstellung und Form

Es gilt der Grundsatz der Privatautonomie, das heil3t, unter Be-
riicksichtigung von Gesetzen und guten Sitten kdnnen die Ver-
tragsteile als ,Herren der Vertrdge” frei iiber den Vertragsinhalt
bestimmen. Ein Vertrag kann grundsétzlich formlos, d.h. schliissig,
schriftlich oder auch miindlich geschlossen werden. Um allféllige
Unklarheiten oder auch Streitigkeiten zu vermeiden, wird jedoch
Schriftlichkeit empfohlen.

Bewirtschaftungsvertrdge zwischen Ehegatten kdnnen nur dann
wirksam geschlossen werden, wenn eine etwaige zuvor beste-
hende Giitergemeinschaft aufgehoben wird.

Rechte und Pflichten der
Vertragsparteien

Haben die Vertragsteile nichts Uber die jeweiligen Rechte
und Pflichten vereinbart, gelten die nachfolgenden gesetz-
lichen Regelungen.

Auf Verpachterseite:

m Ubergabe eines brauchbaren Pachtgegenstandes

B Grundsatzliche Erhaltungspflicht des Pachtgegenstandes,
z.B. Gebaude, Drainagen, Maschinen, Wege usw.
Die Erhaltungspflicht kann vertraglich weitgehend auf den
Pachter Ubergewalzt werden.
Wird das Pachtobjekt wegen Feuer, Uberschwemmung
udgl. unbrauchbar, trifft den Verpachter keine Erhaltungs-
bzw. Instandhaltungspflicht; es entfallt jedoch die Pflicht
zur Bezahlung des Pachtzinses. Weiters besteht in solchen
Fallen ein auf3erordentliches Kiindigungsrecht.

Auf Pachterseite:

B QOrdnungsgemalfde Bewirtschaftung

B Zahlung des Pachtzinses

B Gewohnliche Ausbesserungen von Gebauden, soweit diese
aus dem Betrieb zu erwirtschaften sind

B Rickgabe in dem Zustand, in welchem der Pachtgegenstand
Ubernommen wurde

B Eine Unterverpachtung ist zulassig, wenn sie ohne Nachteil fr
Verpéachter moglich und im Vertrag nicht ausgeschlossen ist

Fristen fiir Ersatzanspriiche

Aufwendungen des Pachters am Pachtgegenstand, die an
sich dem Verpéachter obliegen, sind binnen sechs Monaten
ab Zurilckstellung des Pachtobjektes gerichtlich mit Klage
geltend zu machen. Ersatzanspriiche des Verpéachters wegen
Beschadigung oder missbrauchlicher Abniitzung des Pacht-
gegenstandes sind binnen einem Jahr ab Zurickstellung
geltend zu machen.



Vertragsdauer und
Kindigung

Es steht den Parteien grundsatzlich frei, auf welchen Zeit-
raum sie ein Pachtverhéltnis abschlieRen. Bei der Wahl der
entsprechenden Variante ist jedoch auf besondere gesetzliche
Bestimmungen zu achten:

B Vertrage auf unbestimmte Zeit bleiben solange aufrecht,
bis einer der Vertragspartner das Pachtverhaltnis kindigt.
Dabei sind die vertraglich vereinbarten Kiindigungsmoda-
litaten (Art der Kiindigung, Kiindigungstermin sowie Kindi-
gungsfrist) einzuhalten; wurden keine solchen Modalita-
ten vereinbart, gelten die gesetzlichen Kiindigungstermine
bzw. -fristen.

B Vertrage auf bestimmte Zeit enden mit Ablauf der verein-
barten Pachtdauer, ohne dass es einer weiteren Kiindigung
bedarf.

Achtung: Bewirtschaftet der Pachter nach Ablauf der ver-
traglichen Pachtdauer den Pachtgegenstand weiter und lasst
es der Verpachter dabei bewenden, verlangert sich der Pacht-
vertrag um jeweils ein weiteres Jahr.

Das Gesetz sieht wichtige Grinde vor, bei Vorliegen derer
ein Pachtvertrag auch vorzeitig ohne Einhaltung von Fristen oder
Terminen aufgeldst werden kann. Solche im Gesetz genann-
ten wichtigen Griinde sind beispielsweise eine erheblich nach-
teilige Bewirtschaftung, der Riickstand der Pachtzinszahlung
oder die Unbrauchbarkeit des Pachtgegenstandes.

Die einvernehmliche Vertragsauflosung oder Abanderung des
Vertrages ist natdrlich bei Einigkeit zwischen den Vertrags-
parteien jederzeit moglich!

Was passiert, wenn ...

... einer der Vertrags-
partner verstirbt?

Durch einen Todesfall wird

T ein Pachtvertrag nicht auto-
- matisch aufgel6st, dieser
geht auf den jeweiligen
Rechtsnachfolger tiber.

Gesetzliche Kiindigungstermine
und Fristen

Haben die Vertragsteile keine Regelungen Uber die Kindi-
gungsmodalitdten getroffen, gelten folgende gesetzlichen
Klndigungstermine und Fristen:

B Pachtvertrage Uber landwirtschaftlich oder gartnerisch ge-
nutzte Grundstlcke und Betriebe
Kidndigungstermin: 31.03. oder 30.11.
Die Kiindigung muss dem Vertragspartner spatestens sechs
Monate vor dem Kindigungstermin zugestellt werden.

B Pachtvertrage Uber forstwirtschaftlich genutzte Grundstlicke
und Betriebe
Kldndigungstermin: 30.11.
Die Kindigung muss spéatestens ein Jahr vor dem Kiindi-
gungstermin zugestellt werden.

... der Pachtgegenstand auf Verpachterseite iiber-
geben bzw. verkauft wird?

In diesem Fall geht der Pachtvertrag automatisch auf den Uber-
nehmer/Kaufer tber. Dieser hat die Mdglichkeit den Vertrag zu-
satzlich zu den vertraglichen Kiindigungsmodalitdten zu den ge-
setzlichen Terminen bzw. Fristen zu kiindigen, auch wenn mit den
Vlorgdngern ein langerfristig befristeter Pachtvertrag geschlossen
wurde. Endet der Vertrag dadurch friiher als urspriinglich verein-
bart, hat der Ubergeber bzw. Verkaufer dem Pachter einen allen-
falls dadurch entstandenen Schaden (und entgangenen Gewinn)
zu ersetzen. Ist der Pachtvertrag im Grundbuch eingetragen, ist
auch der neue Eigentiimer daran gebunden.

Bei Veranderungen auf der Pachterseite erfolgt kein automati-
scher Ubergang des Vertrags; hier muss nach ordnungsgemaRer
Auflosung des alten Vertrages ein neuer Pachtvertrag zwischen
Verpachter und Kaufer bzw. Ubernehmer erstellt werden.
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Beratung durch die LK Tirol und
die Bezirkslandwirtschaftskammern

Die Landwirtschaftskammer Tirol bietet entsprechende Bera-
tung und Hilfestellung bei der Erstellung eines Pachtvertrages
an. Auch bei den mit der Verpachtung einhergehenden For-
malitaten, wie beispielsweise einem Bewirtschafterwechsel
der AMA, der Vergeblhrung des Vertrages, der Meldung bei
der SVB udgl., steht die Landwirtschaftskammer Tirol unter-
stltzend zur Seite.

Landwirtschaftskammer Tirol
Fachbereich Recht, Wirtschaft und Forst
Brixner Strafde 1, 6020 Innsbruck

Tel. 05 92 92-1200, Fax DW 1299
rechtsabteilung@Ilk-tirol.at

tirol.lko.at

Beratung, die Werte schafft.

Rechtsfragen, Steuerfragen
und Sozialversicherungsfragen

Tel. 05 92 92-1200

LK-Beratung: tirol.lko.at/beratung
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Sozialrechtliche
Auswirkungen

Landpachtgesetz

Das Landpachtgesetz ist ein Schutzgesetz zugunsten der Pachter
landwirtschaftlicher Grundsticke. Der Schutz bezieht sich auf die
Dauer des Pachtvertrages sowie auf die Hohe des Pachtzinses.
Unter bestimmten Voraussetzungen kann beim Bezirksgericht
trotz Auslaufen bzw. ordnungsgemafier Kiindigung des Pacht-
vertrages eine Verlangerung, bei unangemessenem Pachtzins
dessen Verringerung bzw. Erhéhung beantragt werden.

Ein Antrag auf Verlangerung eines Pachtverhéltnisses mit be-
stimmtem Endtermin ist zwei Monate vor Ablauf der Ver-
tragsdauer, bei Pachtverhaltnissen auf unbestimmte Zeit ist
der Antrag binnen 14 Tagen nach Zustellung der Kiindigung
bei Gericht einzubringen.

Richtpachtzeiten

B Pacht eines landwirtschaftlichen Betriebes (Wein-/Obst-
bau): 15 Jahre, Verldangerung um vier Jahre moglich

B Pacht eines landwirtschaftlichen Betriebes anderer Art und
Pacht einzelner Grundstlicke (vorwiegend fir Erwerbs-
gartenbau, Wein-/Obstbau): zehn Jahre, Verldngerung um
drei Jahre maglich

B |n allen Ubrigen Fallen: finf Jahre, Verlangerung um zwei
Jahre maglich

Bei Pachtvertragen auf bestimmte Zeit ist eine Verlangerung nur
dann maoglich, wenn die vereinbarte Pachtdauer kirzer als die
Richtpachtzeit ist. Bei Pachtvertragen auf unbestimmte Dauer
ist eine Verlangerung grundsatzlich immer zulassig.

Mit einem Pachtverhaltnis knnen wesentliche Anderungen in der
Versicherungspflicht (Unfall-, Kranken- oder Pensionsversicherung)
einhergehen oder Pensionsanspriiche entstehen oder wegfallen.
Eine umfassende Beratung ist daher sehr zu empfehlen.

Der Abschluss des Pachtvertrages ist binnen eines Monats ab
Vertragsbeginn bei der Sozialversicherungsanstalt der Bauern
zu melden.



